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Sogenial Immobilier

8 'I-—n:mq fords = dont b SCHM - 3 des encoun
Aois Ke.uin:lll iqui d.:p;w::ul e 800 mualbions d'eu-
ron ¢ Sogenial Immobilier 03 phos rien done
petite boutiijue. Elle reste pourant, dam D'esprit,

une sockete i t@ille humaine, « MNotre volomd d'éore de
=arimamns” de la gestion et micte, reRime Jean-Marc LY
chier, premident de Sogenial Inunobiber, Noas sommes par-
thenlidrement impliquis dins la gestion | auesine prestation
n'est externalisbe, now |'.1.|:|1p|:s it mobiles sfin d'aller sr
le terrain chercher ke micilleun actifi, nows connuimons par-
fairemnent nos sceifs er nos Tocataires et nows swonmes hype-
ragilcs =,

|.'l|.'l1.'hh'|ln: de B, qui e ll{'!u]u.'l la meilleure va-

leiir 4 towis les mvCalx — choix du\ .uhﬁ.. structirating des

fondy — s tradait notunment par ane granolingé més fine
des mvestissements, dam une optique de diverafication

divenificanon géographique, en teomes de types d'acal, de
locatarres ow encore. de rypologe d'actiatés de con dermaen
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Cette approche s'applique anx tros SCPL proposées par ks

socsett de [t ilel

Marimi cellowgi, Corur de Régiom, le véhieule amiral de

Sopenial [munobilice, Ceéce fin 2008, cfle et enentielle-

ment invesdtic en régions, wr des hiens de mille ntermé-

diaire, afin de sortr des zones de marché tendues ot de
pml;:!rr de I diverificanon et de 'essor de immobiber

La société de gestion

Degusis 1981, &]mihmwhﬁrmmlumml
#t A épargnants ses sérvices de consed en
munt ot do gastion do fonds mmﬂ-mm
2 une sociéts de gestion de porelewte agréée par
I'AMF, spécinisée dans la gestion de SCPI et FOPCI, Forte
da plus d quaranta ans Caxpinence dans [mvostissamant
ot I'asset management immobilier, elle a su divelopper un
savoir-faire incomtostable dans lp montage, ls gastion ot
|a digtribution de fonds immobiliers & destintion du grand
vib les conseillers en gestion de patrimoing, des
 institutionnets et des famiy ofices.
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Plfl'ﬁlrllill'.h'; l".llll.l. aun ,"E :L\.:rrmlll-n' 3‘1', ‘I dﬂmhu!mll
etalt de 6,43 %, Sopenial Immobilier ayant pour ansbition
de distrilsser un remdement de & %oen rvehme de erossiére
Le parc de b SCP Corur de Régioms comprond 3 oc jour
3 aceis bowds 4 114 locatmires. Ces actfs sont COnmpons de
burcaux § hanteur de 45 %, de 20 % de commcroes et de
35 % dbe bocaie activieds, et e moavent powr 11 % én lle-
de-France (hom Pams) et pour B % e proviore.

En ce gm conceme bt SCPI Carur d"Europe = la declina-
won paneuropéenne du fonds précite, binode Fan demier -,
som objectifl o de chercher des contrepartics différentes ot
de binéficier dautres JEL.:h:ll'l:ll.!dlmm fascales lldlﬁ.ll"h ].rlul
Jv::l!.:gt'uw'l |..a SCH & vocation 4 mvestir |1r|||-i'||'la]1.'|:|||r|:t
en Belgique, en Espagne, su Portugal et aux Pays-B, car
ces pays héncficient dune fome sttracteité, ' une wabalné
4 bong tenme of concentrent des ville écomamiguies de pae-
mier plin, Le fonds vise un objoctif de rendement sor b
reTETe annde de 5 % not apn"q Tmposithon des rovenin 3
I"Etranger.
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Ce dermder, laincé fin seplembre, o
pour vocation d'acqueny des massif
forestiers, des parcelles 3 bowser on des
temains 3 reboiser, de ks gérer dun-
blement  {cemification  PEFC  ct/ou
FSC) ee d'optimner b wiquestration de
CO2 La tallle crtique retenee ponr les
invesinersents est de 25 hectares, ce
i snm‘\pﬂulﬂ 3 b surface 3 parter die
Liquelle la proprifiire foretien ont
'obsliggavion o' érablic un plan sinple de
gostion. La politique dinvestisenient
du fonds repose sur une séloction exi-

stissement,
capital variabls
Forgas en France
e Union
Européenne, nussi membres da
DE
I

sociEty Civi

el dans les pa

10 ans minimsm

gl.-;ulhc d.q ﬁ:.rv.-h. 3 Eﬂr! pmmu':l. ©f SuF
une divrhlﬁ:.:l:nll |1|u|l:‘rri!|}]n puur
|!L1-|. de sbeurie [prise en compec de
Texposition a d'éventuels firurs risques
climatiques; diverdfication des cssences
of des Sipes des arboes, etc).

Les GFl presentent plsieun intéret
'um point de voe fucal, Ils ouvrent ainsi
dront 3 35 % de réducnon & impot sur le
reven sur e montant imvest, dans la li-
mite de SO0 evros de vemement pour
un célbarire et de MO curos pour
un ::n:pl.r_-. Venicimble ¢tant sowmia ai
pl.ll;lmllrl:llnl.l. F,l.sﬂhd des niches fiscales
e 1000 eweos par an. Pour bénéficier
de cotte piduction d'lmpdt, 'épangnant
s enpage notumment & une durée mi-

m Commission da souscnphion : § % HT, sot
A6 % TTC, stant antendu que lo GH recopars

In TVA
m Frad de gastion : 0.95% MT por an, toit

1,14 % TTC par an, atant antendu que le GH

necupars [n TVA

|u|:|:ul¢ dl: couervation il.[' el p.trb\..
Ces 'll-udmh p\.-rlnﬂirnt Eg,.:!nlnrnt de
bénéhicier de 75 %W de rédoction dex
drois de tranumsion ot de donation
wrs limite de moneang mi coniringe de
duree minimale de detention avant b
transmission ou b donation 1 les pars
sonscriees sont nouvelles (il exivie enoe-
vanche une conmainge de détemtion de
dleux ans 5 Jes pam sowcrites st exiv-
tantes). Enfin, Jes GFI sont awor d'une
exonération totale 3 'IFL sans o de
aiboratait i de durde de LB\"!::I.]:m k-
il des parts (sous réserve de détenir
ming de 10 % des pans et des droits
de vote et d'étre exposd 3 un risque de
perte de capital),
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Pour guelles raisons avez-
vous décidé de lancer ca
mouvens fonds 7

Inwestin dars un GF permet
de donner do sern § son
épargne, A hewre oi le
changement climatique

oot 3 conere des ph':ua-
L'IIFIEWIH. I.'J.FPCIIJII'h |.|ﬂi.'
||.1. I-u:E'lt copstiuent |c
devxiéme puits de carbone
apris Uocéan, La malleure
fagon de ey provéger, oot
d'en {'trr pmpn;"l.un'.'
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Questions a... Jean-Marie Souclier, président de Sogenial Immobilier

Un de nos abjectils avee

En langant CeaeurFores,
noks avions egalement la
volonte de compléter notre
ganmime précxisante de
SCPI, qui sonnt des 'rru..{'ul'h.
de rendement, cn proposant
une solution d investise-
ment plas défernive et e
volatile, décorrélee des muar-
chés fnanciers. De fa, le
GFl s"apparente davantage 3
un produit de capatalisation
Avee Conrborest, la créa-
tion de valewr deveait étre

de l'ondre de 2,5 3 3 % par
an, & laguelle powrrsicnt de
temnps § autre venir ¢ gjou-
ter des distributions 51 des
COupes de baii onk i La
fiacalieé avantageuse des GH
vient par silleurs en amédio-
ret be profil de rendeiment,

Investir dans les foréts
nécessite des expertises
particuliéres. ..

Clent effectivement le ca
Clest b raison pour bquelle

gerant forestier, Jean-Phi-
lippe Poosix, qui ext base 3
Clermant- Ferrand, Moas
allons bénéhcicr de son
rs]:l("nrllrr et de @ connds-
mnce dey acteun de setivies
forestiére, qui seront d'au-
wane plus nnles qu'il SCagit

d un marché concurrenticl,

Ouels types d'investisseurs
ciblez-vous avec
CoeurForest?

CocurForest est que le

plan de pesonnes possibie
s'intéressent a la forég et
sanbaitent ¥ veste pour la
pm:i-g;r. Aing, le GFI et
accemible & tous 3 partir de
10N erros (it cing pars),
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